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1. Роль просторового планування на сучасному етапі 

розвитку суспільства. 

2. Об’єкти та суб’єкти  просторового планування.

3. Поняття стратегічного просторового планування.

4. Особливості просторового планування в умовах 

децентралізації. 

5. Специфіка просторового планування в умовах 

населених пунктів України та за їх межами. 

6. Останні зміни законодавчо-нормативна бази 

просторового планування.

Лекція 1. ЦІЛІ ТА ЗАВДАННЯ  

ПРОСТОРОВОГО ПЛАНУВАННЯ 
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ФУНКЦІОНАЛЬНА   
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ОСНОВА ВИНИКНЕННЯ 

МІСТ
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Динаміка 

чисельності населення 

основних міст України, 

тис. люд. 

ДИНАМІКА УРЬАНІЗАЦІЙНИХ ПРОЦЕСІВ 

В  УКРАЇНІ
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Т  – період розвитку

С  – якість життя в місті (узагальнююча соціально-економічна категорія,

яка інтегрує в собі рівень споживання матеріальних благ, задоволення

духовних потреб, здоров’я, тривалість життя, якість середовища,

морально-психологічний клімат)

період розвитку
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ТИПИ ДИНАМІКИ МІСЬКОГО РОЗВИТКУ

Аналіз динаміки може 

проводитись:

• за чисельністю населення; 

• за якістю життя в місті        

(якістю міського середовища);

• за обсягом інвестицій  тощо.

1  – місто активного розвитку

2  – місто стабільного розвитку

3  – стагнуюче місто
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РЕКОНСТРУКТИВНА  ДІЯЛЬНІСТЬ

В КОНТЕКСТІ ФАЗ МІСЬКОГО РОЗВИТКУ 

9

Реконструктивна діяльність –
засіб адаптації міста (зміна параметрів 

матеріально-речової інфраструктури і 

функціональних характеристик її 

складових, удосконалення просторової 

організації) в процесі його розвитку з 

метою забезпечення зростаючих вимог 

міського населення до умов життя 

та оптимального функціонування 

виробничих і соціальних структур

РОЗВИТОК 

МІСТА

активізація нового будівництва 

відповідно до зростання чисельності 

населення та розвитку економіки і 

промислово-виробничої бази

розгортання процесів реконструкції 

внаслідок старіння раніше створених 

основних фондів

т
е
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д

е
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ц
ії

Темпи старіння 

інженерних 

комунікацій (∆Іс)

Темпи старіння 

основних 

фондів (∆Фс)

Темпи приросту 

інженерних 

комунікацій (∆Іп)

Темпи приросту 

основних 

фондів (∆Фп)

∆Фп + ∆Іп

∆Фс + ∆Іс
< 1

∆Фп + ∆Іп

∆Фс + ∆Іс
> 1

Фаза «стагнації» міста

Фаза «розвитку» міста



ВИДИ РЕКОНСТРУКТИВНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ
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РЕКОНСТРУКЦІЯ 

БУДІВЕЛЬ І СПОРУД

РЕКОНСТРУКЦІЯ 

ЗАБУДОВИ

РЕКОНСТРУКЦІЯ 

ТЕРИТОРІЙ

Мета Задачі 

1) Повна ліквідація існуючих основних \

фондів та створення нових

2) Зміна функціонального використання 

території реконструкції

3) Зміна контурів планувальних 

елементів відповідно до програм 

реконструкції

1) Отримання додаткових обсягів 

основних фондів, потужностей 

2) Заміна систем інженерного 

забезпечення об'єкту 

3) Підвищення енерго- та 

теплоефективності будівлі

Створення на основі існуючого 

розпланування та архітектурних 

особливостей забудови сучасного 

комфортного міського 

середовища зі зміною техніко-

економічних показників забудови 

та підвищенням ефективності 

використання території об'єкту

Переосвоєння території з 

формуванням на ній нового 

функціонально-планувального 

утворення з сучасними місто-

будівними характеристиками

Приведення будівлі чи споруди в 

новий якісний стан з 

кардинальною зміною основних 

планувальних характеристик та 

техніко-економічних показників

1) Доповнення забудови необхідними 

функціональними об'єктами 

2) Оновлення системи інженерного 

забезпечення

3) Благоустрій території забудови

4) Відтворення обєктів культурної  

спадщини
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ЗМІСТ, СУБ'ЄКТИ ТА ОБ'ЄКТИ РЕКОНСТРУКТИВНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ

«Містобудування (містобудівна діяльність) – це цілеспрямована 

діяльність … по створенню та підтриманню повноцінного життє-

вого середовища, яка включає прогнозування розвитку населених 

пунктів і територій, планування, забудову та інше використання 

територій, проектування, будівництво об'єктів, реконструкцію істо-

ричних населених пунктів при збереженні традиційного характеру 

середовища, реставрацію та реабілітацію об'єктів культурної 

спадщини, створення інженерної та транспортної інфраструктури«
Закон України “Про основи містобудування”

Реконструктивна діяльність – є складовою частиною

містобудівної діяльності і має за мету забезпечення

життєстійкості та послідовного розвитку міст

відповідно до зростаючих соціально-економічних 

стандартів суспільства на основі систематичного

оновлення якості та складу основних фондів міста, 

удосконалення його планувальної структури, 

підвищення ефективності використання ресурсів 

міського розвитку, збагачення архітектурного образу

міста та збереження його культурної спадщини

Види реконструктивної діяльності

Суб'єкти 

реконструктивної діяльності

“СПОЖИВАЧ” (населення міста в 

цілому та окремі його мешканці, які 

безпосередньо здійснюють місто-

будівну діяльність, з одного боку, і, 

власне кажучи, заради кого здійсню-

ється ця діяльність, з іншого боку);

“ЗАМОВНИК” (державні органи 

влади, органи місцевого само-

врядування, юридичні або 

фізичні особи тощо);

“ПРОЕКТУВАЛЬНИК” (проектні 

організації різних форм власності, 

структури, які приймають участь в 

проектному процесі — погоджу-

вальні, експертні та затверджуючі 

установи);

“БУДІВЕЛЬНИК” (будівельні 

організації, ремонтно-будівельні 

управління різного профілю тощо);

“ІНВЕСТОР” (найрізноманітніші 

юридичні або фізичні особи, що 

мають інвестиційні наміри).

Об'єкти 

реконструктивної діяльності

“МІСТО” як складна соціотехнічна 

система;

“ІНЖЕНЕРНО-ТРАНСПОРТНІ 

ПІДСИСТЕМИ” як окремі складові 

інженерно-транспортної інфра-

структури міста – вулиці, дороги, 

інженерні мережі різних видів;

“ОКРЕМІ ПЛАНУВАЛЬНІ 

ЕЛЕМЕНТИ” (планувальні зони, 

планувальні райони, первинні 

планувальні елементи – квартали,  

мікрорайони – різного функціо-

нального типу) )

“ФРАГМЕНТИ ЗАБУДОВИ, 

КОМПЛЕКСИ” 

;

“БУДІВЛІ І СПОРУДИ” (окремі 

Архітектурно-функціональні 

об'єкти, які формують основні 

фонди міста).

РЕКОНСТРУКЦІЯ 

БУДІВЕЛЬ І СПОРУД

РЕКОНСТРУКЦІЯ 

ЗАБУДОВИ
РЕКОНСТРУКЦІЯ 

ТЕРИТОРІЙ
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СУБ’ЄКТИ РЕКОНСТРУКТИВНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ
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➢ «споживач» – населення міста в цілому й окремі його мешканці, 

заради яких здійснюється містобудівна та реконструктивна 

діяльність, з одного боку, та які безпосередньо здійснюють цю 

діяльність, з іншого боку;

➢ «замовник» – державні органи влади, органи місцевого само-

врядування, юридичні або фізичні особи тощо;

➢ «розробник» – проектні організації різних форм власності, 

структури, які приймають участь в проектному процесі 

(погоджувальні, експертні та затверджуючі установи);

➢ «будівельник» – будівельні організації, ремонтно-будівельні 

управління різного профілю тощо;

➢ «інвестор» – юридичні або фізичні особи різних форм 

власності, що мають інвестиційні наміри.

В якості суб’єктів реконструктивної діяльності виступають:



ОБ’ЄКТИ РЕКОНСТРУКТИВНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ
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➢ «місто» як складна соціотехнічна система;

➢ «інфраструктурні підсистеми» як окремі складові 

інженерно-транспортної інфраструктури міста – вулиці, дороги, 

інженерні мережі різних видів, системи громадського 

транспорту;

➢ «окремі планувальні утворення (елементи)» – планувальні 

зони, планувальні райони, первинні планувальні елементи –

квартали,  мікрорайони – різного функціонального типу;

➢ «ділянки забудови, комплекси»;

➢ «окремі будівлі і споруди» – окремі архітектурно-

функціональні об’єкти, які формують основні фонди міста.

В якості об’єктів реконструктивної діяльності на різних 

територіально-планувальнихрівнях можуть виступати:



МОДЕЛІ (ФОРМИ) РЕКОНСТРУКТИВНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ

ВИПЕРЕДЖУЮЧА

РЕКОНСТРУКЦІЯ

Генеральний 

план 

міста 
СУПРОВОДЖУЮЧА

РЕКОНСТРУКЦІЯ

МАКРО РІВЕНЬ
(місто, міські 

структурні підсистеми)

МІКРО РІВЕНЬ
(квартали, 

мікрорайони, окремі 

об'єкти)

МЕЗО 

РІВЕНЬ
(планувальні 

утворення різного 

масштабу, 

елементи 

структурних 

підсистеми)

Розробка та реалізація комплексу заходів щодо 

зміни якісних і кількісних характеристик окремих 

міськіх функціональних підсистем в прогнозованих

напрямках і масштабах 

Проведення комплексу заходів із 

супроводжуючого підтримання 

функціональних властивостей 

підсистем або параметрів 

міських структур з урахуванням 

очікуваного росту навантажень

ВІДНОВЛЮВАЛЬНА

РЕКОНСТРУКЦІЯ

Проведення комплексу заходів з ліквідації 

наслідків тривалої відсутності підтримуючих 

заходів або конструктивних реакцій на зміну 

навантажень на міські підсистеми та елементи  
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ДЯКУЮ  ЗА  УВАГУ!
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